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COMUNE DI BRANCALEONE :,
PIANO DI FABBRICAZIONE = RELAZIONE INTRODUTTIVA. g
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si estende su dit una superficie di Km@ con circa 4.245
abitanti.
Comprende varie frazioni:Brancaleone Superio_
re - Brancaleone Marina - Ettaro - Razza - Galati - Pres_
sacito - Fiumarella -.
Brancaleone Marina é divenuta la guida dello
intero comune in seguito all'abbandono del vecchio Centro
di Brancaleone Superiore,e per il terremoto del 1907 e
per 1'alluvione del 1952, a viabilita

La trama della viabilita nel terrbtorio é

chiaramente individuabile é puG essere rappresentata

da due sistemi longitudinali paralleli continui asse

de 1lla superstrada di scorrimento;sistema costiero
sulla 5.S5. 106 ;sistema dei collegamenti dei centri
pedemontani a velocita limitata per le caratteristiche
morfologiche. ferrovia
Il territorio é servito dalla linea Ionica
delle F.F.5S. che collega prevalentemente con la Basili_
cata e la Puglia,presentando una cdnvenienza per i colle_
gaménti con le Aatre regioni dell'Adriatico centrale so_
lamente dalle localita sul Golfo di Sibari.
La popolazione vive con il piccolo commercio,
e 1'agricoltura basata essenzialmente sulla coltivazione
del gelsomino,del bergamotto,del grano g dell'olioo degli
agrumeti irrora la maggior perte dei campi con pozzi di
sollevamento,
La zona & attraversata da vari torrenti di corsi d'acgua
cui solo l'Altalia € ricco di acqua. |
I1 lavoro dei campi non é sufficiente alle turiismo

necessitd degli abitanti per cui si € pensato di in
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crementare con il Piano di Fabbricazione 1lo svilupsg
turistico ,sfruttando la bellezza delle spiaggie,la‘ﬁ
mitezza del clima prevedendo una vasta zona di espansio_

ne turistica.

Nella stesura del P.d.F. si & cercato di por_  Zone
re un assetto aderenée alle nuove Leggi in fatto di Urba_
nistica e nello stesso tempo vicino alle necessita loca_
1li.Con la zonizzazione la superficie é stata suddivisa
in Insule,di rsanamento conservative,di ristruttyrazione
di completamepto,di espansione residenziale e turistica,
agrcola;a vincolo speciale;tutte ripecchiano le condizio_
ni del D.M., 2.4.968

Queste Insule sono :BRANCALEONE SUPERIORE
risanamento conservative,dato il suo carattere storico
ambientale - BRANCALEONE MARINA e GALATI ristrutturazio_
ne,per la loro struttura urbana ed in special modo Branca_
leone M, ber la sua Funsione'di guida,la mancanza di edi_
lizia adeguata e la necessita di risanamento di alcuni
quartieri — ETEARD ( BRANCALEONE NUOVO ) e RAZZA' perla.
loro azioné g1 sviluppo recente e di fusione con le altre
zone,di espasione residenziale, - frazione di FIUMARELLA
di espansione per il suo recente sviluppo agricolﬁ - la
fascia compresa tra GALATI e BRANCALEONE MARINA di espan_
siene turistica.

IL piano viene descritte nei suoi particola_
ri nelle pagine che seguoneo,mentre i grafici allegati
ne illustrano zona per zona le caratteristiche

Reggio Cal,
, Tolanda MIlano Architetto
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COMUNE DI BRANCALEGONE
~PIANO DI- FABBRICAZIONE

PROGRAMMA DI FABBRICAZIONE

1) Indicazioni dei limiti delle zone,prescrizioni del
tipo edilizio e direttrici d'espansione relative alle
zone del P.d,F. incluso nel Regomlamento Edilizio del
Comune di Brancaleone in conformita alla Legge 6 agosto

1967 n° 765 ed ai DM, 1 e 2 aprile 1968

PARTE GENERALE
Gli edifici esistenti alla data di adozione del Piano,
in contrasto con le destinazioni di Zona e con i tipi
pregisti dal P.d.F. potranno subire trasformazioni sol_

tanto per essere adeguati alle presenti norme.

PIANI DI LOTTIZZAZIONE
Il piano di Lottizzazione deve rispettare le destinazio_
ni di Zona indicate nelle &tvole del P.d.F.,nonché gli
indici edilizi ed urbanistici e tutte le prescrizioni
previste per ciascuna Zona dalle presenti norme di at_
tuazione.lL'autorizzazione dei piani di lottizzaziione
€ inoltre subordinatéi in base alla Legge 6 agosta 1967
n°765,anche alla stipulazione fra il Comune e le pro_
prieta interessate di una convezione,riguardante la
cessione Qratuita di aree per l'urbanizzazione primaria
e secondaria.I modb ed i tempi di attuazione,a carico
del lottizzante,delle relative opere di urbanizzazione
primaria e secondaria in luogo delle quali ultime,potran_
no richiedersi opere di allacciamento della zona ai pub_

blici servizi,saranno definiti da apposita convezione.
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OPERE DI URBANIZZAZIONE

Le opere di urbanizzazione prbmaria sonoj;le strade,gli

spazh di sosta e parcheggio,la fognatura,la rete idrica, gt

la rete di distribuzione di energia elettrica e gas,la
pubblica dllumonazione ed-il verde.

Le opere di urbanizzazione secondaria sono;
le opere per la pubbiliica istruzione,attrzzatura degli&{
spazi pubblici destinati a parco per il gioco e lo sport,
attrezzature pubbliche culturali,sociali,amministrative
sanitarie,religiose.

Le opere di allacciamento ai pubblici servi_

" zi sono i condotti di fognatura,di adduzione idrica e gas,

di linee elettriche;le attrezzature viarie e di collega_
mento con la citta o le zone gia urbanizzatee ecc. La
guota parte delle opere di urbanizzazione secondaria a

carico dei o del lottizzante é determinata mediante ap_

—

posita delibera comunale.

CUBATURA AMMISSIBILE

La cubatura consentita per ogni zona € calcolata soltan_
2 e —— - A E “-E =
to per la parte di costruzione fuori terra.Agli effetti

del computo della cubatura,l'altezza delle costruzioni
~——=
si misura a partire dal livello del marciapiedi o dalla

B e ——————————

strada o dalla piazza o dal piano del terrene naturale

e Finq alla linea di gronda,se la copertura é a tetto,al

[

piano di calpestip del pavimento se la copertura é a ter_

razzp,

Qualora la strada,la piazza o il terreno natu_

rale siano in pendenza o abbianoc andamento accidentato
sara assunta code altezza per ogni fronte dell'edificio
guella risultante dalla media ponerale delle singole di_

verse altezze
—

%
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Sono calcolate nella cubatura i corpi chiusi

in aggatto,gli eventuali piani arretrati e quanto altro,

oltre alla linea di gronda,viene utiliézato per m'abita_w
ziong,Dal computo delle cubature sono esclusi i bassi *& l

____‘.d
fabbricati accessori,destinati ad uso diverso da guello

di abitazione,purché siano ammesssi del R.E., sono
altresi esclusi i vani delle gabbie scale e degli ascen_

sori,

ZONIZZAZIONE
6) L'intero territorio comunale é stato suddiviso in zone
di uso pubblico ed interesse §enerale (zone destinate
alla viabilité);in zone territoriali omogenee residenzia_
li( di risanamento conservativm,ristrutturazione,comple_
tamento,di espansione del centro,di frazioni e turistiche)
zone agricolej;zone a vincolo speciale.

o Tali zone sono indicate nelle allegate plani_
metrie con opportuni simboli e caratteristiche,riportate
anche in apposite tabelle esplicative e riassuntive,
Ricapitolando:

ZONE DI USO PUBBLICO ED INTERESSE GENERALE

ZONA TERRITORIALE OMOGENEA A

ZONA TERRITORIALE OMOGENEA RESIDENZIALE B

ZONA TERRITORIALE OMOGENEA RESIDENZIALE C

ZONA TERRITORIALE OMOGENEA AGRICOLA E

ZONA TERRITORIALE OMOGENEA A VINCOLO SPECIALE
ZONA TERRITORIALE OMOGENEA TURISTICO ALBERGHIERA F
ZONE DI USO PUBBLICO E D'INTERESSE GENERALE

ZONE DESTINATE ALLA VIABILITA'
ZBNA DESTINATA ALLE PICCOLE INDUSTRIE I

7) Le zone destinates alla viebilita comprendona:



a) Le strade
b) I nodi stradli
c) I parcheggi
d) Le aree di rispetto
Le strade sono classificate come segue:
a) Strade primarie con funzione prevalentemente mooNgR s
intercomunale -
b) Strade secondarie con fiunzioni prevalemtamente
comunali jsono accessibili mediante normabe im_
missione dalle srade interne,per le qﬁali restera
1'obbligo di dare precedenza;le costruzioni margi_
nali osserveranno una distanza minima dall'asse
stradale di ml.10,00 e 8,50 rispettivamente fuori
e dentro del perimetro dei centri abitati
c) Strade locali,con funzione prevalentemente urbane o
agbiécole jsono accessibili anche dai lotti in qualun_
gue punto mediante normale immissione con 1'obbligo
di dare la precedenzaj;le costruzioni margbnali osserveran_
no una distanza minima dall'asse stradale di ml.7,00
d) Strade interne con funzione di distribuzione capilla_
re degli autoveicoli,la sezione minima,per le strade
residenziali ,a fondo cieco,che servono pid di 10,000
mc, non potra essere inferiore a ml,6,00 ivi compre_
sa la cunetta ed il marciapiedi.
e) Per le strade locali non a fondo cieco la sezione mi_
nima complessiva da recinzione a recinzione sara di

ml.10,50

I nodi stradali sono i luoghi .di confluenza
di due o pil strade.

I parcheggi pubblici della rete stradele prin_
cipale primaria e secondaria sono indicati nelle tavole

del P,d.F, e adeguate ai bisogni del luogao.

%
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Le aree di rispetto,sonoAnecessarie nella realizzazione

delle nuove strade ,all'ampliamento di quelle esistenti

o alla protezione della sede stradale nei riguardi della
edificazione.In tale area ¢ vietata ogni costruzione o

ampliamento di costruzioni esistenti . E' consentita a

titolo precario e mediante appasita convenzione,la cos® .

struzione di stazmoni di rifornimehto di autoveicoli.

NORME PER LA DISTANZE STRADALI
Le distanze da osservarsi nell'edificaziobe a par_
tire dal ciglio della strada & da misusarsi in proie_
zione orizzontale,sono stabilite:

strada provinciale 1larghe 10,50 ml1,30,00

strada comunale larghg 10,50 ml. 30,00
strada provinciale larghe 10,50 ml, 20,00
strada comunale larghe 10,50 m1220,00
strada d'interesse locéle ml,. 20,00

n;b. a tali distanze minime va aggiunta la larghezza do_
wuta ALLA PROIEZIONE di alcune scarpate o fossi e di fa_

sce di espropriazione risultanti da psogetti approvati.

DISTACCHI DAGLI INCROCI

In corrbspondenza di incroci o di biforcazioni le fa_
sce di ,rispetto determinate dalle distanze minime sopra
indicate sobo incementate dall'area determinata dal trhan_
golo avente due lati sugli’allineamenti di distacco,la
cui lunghezza a partire dal punto di intersezione degli
allineamenti stessi,stabiliti dal precedente articolo,
offrenti alle rispettive strade,ed il terzo lato costi_
tuito dalla retta-congiungente i due punti estredi.

Resta fermo guanto prescritto fper gli incro_

ci relativi alle strade costituenti itinerari internazio_

nali (Legge 16 marzo 1965 n.371 - all, 2)

ZONA TERRITORIALE OMOGENEA(B SETTDHEQ A

% , \
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10) Dette insula conprende il vecchio centro comunale abbLendonato

da sveriati anni,Sono presenti menumenti come la chiesa del
la Annunziata don portale del SOQ,la grotta con afiffreschi
dei Santi e numerose tele di arfisti locali ,gpere di va_ T
lore unico per tutta la Calabria e che sono soggetti « re_
stanro conservativo nel quadro della Legge 1 giugno 1939
n° 1089 della tutela delle cose artistico storiche.,

Gli altri fabbricati in parte di valore ambien_ ]
tale sono soggetti & rissnamento conservatiso salvo che per
le sopreelevazioni (parti aggiunte prive di valore storico

ed architettonico ) per le quali in caso di intervento é

prescritta la demolic<ione ed esclusa la ricostruzicne 4
Gli edifici privi di valoras storico possono es_
sere demoliti e ricostruiti conservendo gli allineamenti
i preesistenti sul fronte della strade e 1'altezis preesisten_
te suscettibile di un variazione in pid o in meno non supe_
riore al S%.
I fabbricati da demolire che non possono EEgs
re ricostruiti sono sostituibili da spazi verdi o pavimento
Non si procede ad altri provvedimenti poiché si crede che‘

ess0 non sara pil abitato.

-E ZONA TERRITORIALE OMOGENEA ( O BETTORE ) B
1) F\éomprende insule di ristrutturazione e di completamento in
base al loro stato edilizio ed agli abitanti e la lore di_
stribuzione,

Precisamente
L'Insula di ristrutturazione I%M@BANCALEDNE MARINA ed I3

e
‘ GALATI e 1'Insula di completameto I4 comprendete le fra_

zioni RAZZA', ETTAROC o BRARCALEONE NUQVO.

BRANCALEONE MASINA ha una superficie di mg.130.500 con cir_

ca abitanti &attusli 2.000

; previsti 500 v
1 \ botele 3.500




L

ares coperta/areas fondiaria = 65.000/, 73.000 =0,891/8

Rapporto di copertura attuesle:

Densita territoriale _
volume costruitofarea territoriale 6€85.000/130.000=4 ) 1,5
GALATI si estende su di une superficie di mg.138.000

abitanti ottuali 650
previsti 437
totale 1.087

Rapporto di copertura attuale

area coperta /Area fondiuria = 579009/8230QO = 0,7 »1/8
Densita territoriale v

vobume costruito/area territoriale 350.000/130.000 = 2,5% 1,E
In dette insule I2 conc statdh previste delle aliquo_
te di suoerficie per abitente in regione cdi 25mg7mentre per
la insula I3 sono previsti 40mg/ab.

L'insule di completamento 14 RAZZA' - BRANCALEONE NUGVO

ha un superficie di mg. 362.000 con abitanti
attuali 9/00

previsti 1424
totale 2.324

La superficie coperta attuale € di circa mq.109.000 si pre_
vede una superficie fondiari disponibile di mq.178.000,un&a
densitd di 80 ab./Ha ,cenDf di 3,6 me/mg una Dt di 0,56 mc/mq

superficie a dispogizione per abitante 67mg.

/"

In tali insule sono consentite le seguenti sistemazio_

Abitazioni unifamiliari,abitazioni collettive,negozi bet_

%
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teghe,magazzini e depositi limitatamente al piano cantis=

—8—

nato e nel seminterrato degli edifici,laboratori pbccol _

con lavorazioni del tuttojinnocue,limiatate al piano ter=

reno; studl profe551onall e commer01a11.

Sono escluse tutte le altre sistemazioni,in parti=

colare,le industrie,i depositi di foraggio,le stalle,le
scuderie,le porcilaie con ricovero stabile di animali;
istituti di pena,ospedali.

Sono ammesse stazioni di servizio e di ripmana
zione di autoveicoli,purché sia garantita una superficie
di parcheggio privatp pari a I0 volte la superficie uti=
le dell'officina e purché i<;ocali siano dotati di amien=
ti condizionati acusticamente per le riparazioni che im pli=

cano la pruduziene di rumpri molesti.

Nellle nuove costruzioni ed anche nell'area di perti=

'nenza delle sostruzioni stesse,devono essere riservati ap=

'.positi spazi per parcheggi in misura non inferiore ad 1
lmq. per ogni 20 mc, db costruzione.

Oltre a questi vanno previsti §li spazi necessari
per la sosta,manovta ed accesso degli autoveicoli;che po=
tranno essere rieavati nelle costruzioni stesse,ovverox=
in aree esterne di pertinenza dell'edifiéib,oppure pross=
simamente,ed anche in aree che non facciano parte del lot=
to,purche siano aesservite all'edificio con vincolo perma=

nente di destinazione a parcheggio a mezzo di atto_da.tra= -

scrlver51 a cura del proprletarlo.vwﬂmwﬂ”

I propr1etar1 dovranno cedere al Bomune le aree

3irelative alla urbanizzazione primaria e le aree relative

lalla urbanizzazione secondaria nella qgmntité prevista di -
10 mg./100 mc,
La quote parte delle opere di Lnbanlzza210ne seconda=

ria o degli allacciamenti ai pubblici servizi sono deterti=
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ALTEZZA MABSINA DEGLI EDIFICI

Non potra essere superiore all'altezza media degli
edifici circostanti preesistenti .Deroghe potranno essere
concesse per gli edifici oggetto di piani particolareggia_ .
ti o di lottizzezioni convezionate,sempre nei limiti del_
la densitd edilizba fondiaria.Gli indici e le altezze
sono contenuti nelle tabelle degli allegati ( vedi tabel _
la dei tipi edilizi),

DISTANZE MINIME TRA I FABBRICATI
a) Tra pareti finestrate e pareti di edifici antistan_
ti:distanza minima ml, 10,00 nell'Insula di Completamento;
ml, 10,50 " Insula di Ristrutturaz.
b) Fabbricati separati da strade veicolari non cieche
- se la larghezza della strada é inferiore a ml, 7,00 la
didtanza miniﬁa sard pari alla larghezza della strada
aumentata di ml,.5,00 per lato;
- se la larghezza della strada é compresa tra ml. 7,00
e ml, 15,00 da distanza minima sara pari alla larghezz
za della strada aumentata dia ml, 7,50 per lato;
- se la larghezza della strada é superiore aml,15,00
la distanza minima sara pariralla Iarghezza della stra_
da aumentata di ml,., 10,00 per lata. | )
N.B. In ogni caso la distanz a minima non potré essere
inferiore all'altezza del fabbricato piu alto.

Particolari deroghe per gli ediifici oggetto di Pia_

no particolareggiato o di Lottizzaziong convenzionate.

DENSITA'EDILIZIA

- In ogni caso di ricostruzione e nuova costruzione,nel
settore B ( RISTRUTTURAZIONE),non si potra superare %,6
mc/mg per la Densita fondiaria,mentre quella territoria_

le dovra mantemersi suid%f@,mc/mg in BRANCALEONE MARINA e

%
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sui 3.6 mc/mg in GALATI.
Nel settore 8 Completamsnto si dovranno evere.3.6&mc/ag per
la Densita Fondiariu eo,56mc/ma Per quelle Territcoriale.

e

20NA TERRITORIALE C

15)Incdiﬂicata,parzialment e edificata,destineta @ nuovi comples

si insediativi,si inserisce nelle pid prossime adiacenze
.dell'antica strttura residenziale,fevorendo il naturale svif_
luppo urbenc.,Si suddivide in insule di espansione residen_
ziale,turistiche e frazioni.

Le insule I5 e I6,I7,1I8 hanno prettementz carat_
ter di espansione residenziale.,

L'insula IS5 si sviluppa su di una superficie di mg.120.000

con 1260 ebitanti pari ad uba densita di 150/ha,0t = 1,5 mc/mg
Df = 4 mc/mq. Superficie di servizi pari a 21 mg/ab .

L'insula I6 ha una superficie di mq.96.000 con 384 abitenti,
80 ab./ha Df= 2,4 ,Dt& 0,56 mc/mq.

L'insula I7 ha una superficie territotiale di mg.%¥ 53,000

ha una densita di 100 abitanti per ettaro Af = 12.500

Df = 2,4 mc./mq. , bt = 0,7 mc./mq. La superficie di ser_

viz & disposizione per ciascun abitante é di 57 mg./&b.

L'insula I8 con superficie di mg. 24.000,ab./ha = 100,

bt = 0,7 mc./mq. Df = 2,4 mc./mg, superficie per servizi

a disposizione per abitante pari a 60 mg.

Dette insule prevedono un lotto minimo rapportato alla
natura del suolo ed alle necessita degli abitanti,come

risulta dalla allegata tabella dei tipi edilici.

,i/
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ALTEZZA MASSIMA DEGLI EDIFICI

L'altezza massima degli edifici nelle Insule .
di m1.10,EB e dovranno rispettare le sottoindicate distan=

ze tra i fabbricati:

DISTANZE MINIME TRA I FABBRICATI

a)Tra pareti finrstrate e pareti di edifici antstanti:

La distanza minima consentita & di ml,I0,50 nelle Insule ,~;
IS5 ed I6.E' consentita 1la costruzione di velumi aggettan=
ti(Bow—Windon),balconi chiusi letteralmente o grigliati,ag=
gettanti dalle fronti degii edifici,verso spazi pubblici o

privati,purché non costituiscano limitazioni di vincolo la=

terale per gli edifici fig%fimi g_gqy??gui.Pertanto detti

volumi devono distare dales confine in,proiezione_orizzoa

ntale almeno ml,3,00 assoluti;o in media,in caso di pa=

reti inclinate.Per i balconi aperti,invece,tale distanza

deve essere non minore di ml.1,50,

b)Nel caso di edifici che formano oggetto di piani parti=
colareggiati o lottizzazioni convenzionate con prescrizioni

pianovulumetriche,sono mmmesse distanze diverse da stabi= )

lirsi secondo opportuni criteri,

non
c)Fabbricati separati da strade veicolari cieche:

Se la lagghezza della strada & inferiore a ml.7,00 la distan=
za minima sara parm alla lérghezza Hella strada aumentsata &
di ml.$7668 per lato;
-se la larghezza della strada & compresa tra ml.7,00 e 15,00
la distanza minima sara pari alla larghezza della strada

aumentata di ml,?7,50 per lato;

-se la larghezza della srada € superiore a ml,15,00 1A
distanza minima.saré pari alla larghezza della strada
aumentata di ml,I0,00 per lato,
N.B. In oéni caso la distanza.minima non potrd essere infe=
riore all'altezza del fabbricato dil alto,
Particolari deroghe per gli edifici oggetto del piaﬁo parti=

colareggiato o di lottizzazb$ni convenzionate,

nl
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En ogni caso non sipotrd superare nelle Insule 7 lo T
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DENBITA' EDILIZIA

indice di 8 mc/mg per la densita fondiaria,mebtre quella
territoriale dovra mantenersi rispettivamente sui !/ mc/mg

nella Insula Ig e sui 09mc/mg nella Insule IaJnIa,

DEBTINAZIONE ED USO DITIZONA

Tali insule oltre alle espansioni residenziali dovranno
essere utildzzate per le attrezzature comuni,sportive e
tecnco distributive,Sono esclusi depositi o magazzini di
merce all'ingrsso nociva,industrm; e laboratori per arti=
giana@to, di servizio con macchinario éhe prodoca rumpre
e odori polestj,stalle,scuderie,porcilaie,pollai ed al=
treattivita che risultino in contrasto con il carattere
residnziale della zona

Sono ammesse stazioni db servizio e di riparas
zione per autoveicoli purche sia garantita una superfi=
cie di parcheggio privato di almenoc #8 volte la superfis
cie utile dell'officina e perché i locali siano dotati
di ambienti condizionati acustiéamente.per le riparazio=

ni che implicano 1A PRODUZIONE DI RUmori molesti.

-~

DELLE NUGVE COBTRUZIONI NELLA ZONA ©

Nelle nuove costruzioni ed anche nelle aree di pertinenza
delle costruzioni stesse debbono essere riservate apposi=.
th spazi per parcheggi in misura non inferiore ad 1 mg. per
ogni 20 mc. di costruzione.Oltre a questi vanno previsti gli
sbazi necessari per lA sosta,la manovra ed accesso degli au£o=
veicoli che potranno essere ricavati nelle costruzioni stesse
ovvero aree esterne di pertinenza dell'edificio oppure pros=
simamente ed anche su aree che non facciano parte del lottb
purché sianp asservite all'edificio con vincolo permanente
di destinazione a parcheggio a mezzo di atto da trascri=
versi a cura del prppietario.

I proprietaRI DOVRANNO CEDERE al Comune le eee re=
lative alla urbanizzazione primaria e le aree relative alla

urbanizzazione secondaria nella quantita prevista di 10mg/100mc.,
o{)o/
70/0
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La guota parte delle opere di urbanizzazione secondaria
0 degli allacciamenti ai pubblici servizi sono determinate
dall'Art. 4 del predente P.diF .

21) CASE SPARSE E PICCOLI AGGREGATI URBANI.
Trattandosi di piccoli nuclei abitativi,sparsi nella vastis
sima area del terrotorio e tenendo copto della particolare

economia dei luoghi,l'intervento urbanistico si espleta nel

determinare le aree quali Razza,Galati,Pressocito,Marulli,
Pantano,Vallone Landro,Vigna della Corte,Serra Rocchetta;*)
la edificabilita a carattere residenziale é consentita in
ragione di un dncremento di superficie coperta pari al

30 % della esistente ed un incremento di volume pati al

40 % dell'esistente.

22) L'altezza massima degli edifici é di ml. 7,50

23) E' consentita inoltre di volumi aggettanti,balconi chiusi
lateralmente o grgliati aggettanti dalla fronte degli edi
fici,verso spazi pubblici o privati,purché non costituisca_

no limitazioni di vincoli laterali per edifici finitimi e

contigui

24) E& possibile la costruzione di case isolate,abbinate o a
schiera.,

25) E' possibile il restauro conservativo e nel caso di ri_

strutturazione un amento di superfici e volumi compati_

bili alle aliguote di cui al punto 21.

y

*)Devono intendersi incluse anche le piccole case sparse
delle contrade :Condusi,Marulli,Fosso,Cerasara,Lacche,Sena, I
Mastmantoni ,Fiumerells,Frischia,Campolico,

%
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Superficie territoriale e densita - Popolazione rasidente e presente per sesso popolazione

;nfe per specie di localltd abitata; popolazione resldente temporaneamente assente per lvoge di presenza

POPOL AZIOKIE RESIDENTE
T —
PERFICIE .
- E- 5:5“‘1_0_ PENSITA nercentri nei auclai ne\li:.::e Totale
: RIALE SP
INE
bR Ke llb/{m‘- MF M MF M MF M M F mMF
EE—
 E——
25,94 448 3522 | 46869 446 59 597 308 | 2038 | 2209 | 4295
——
temporaneamente assente
1n altri comuni all'estaro
-+
Totale per motivi di lavore Totale per motivi di lavoro olale
MF ™M MF M MF ™M MF ~~ ~M F MF
1
A54 92 47 37 226 | 20%» 209 495 | 295 8z 57\7_J

e Ty
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27)

- - bovini ed equini 15mq/ha pianura - 10 md/ha'mbntagna

X
Y

NELLE NUdVE COSTRUZIONI DELLA ZONA c

nelle nuove costruzioni ed anche nelle aree di perti_
nenza delle costruzioni stesse debbono essere ridervati ‘ ”}
appasiti spazi per paecheggi in misura non 1nfer10re a

1mg/20mc di costruzione.Oltre a questi vanno pregisti

gli spazi neceesari per la sosta,manovra ed accesso degli
autoveicoli,che potranno essere ricavati nelle costru21o
ni stesse ovvero in arreeeesterne di pertinenza all’ gdi_
ficio,oppure in pr0551m1ta ed .anche su aree che non Fau
ciano parte del lotto,purche siano asservite. all'edificio
con vincolo permanente di dest1na21one a parcheggio a mez_
zo di atto da trascrlver51 a cura del Proprietario;

I proprietari dovranno cedere al Comune le .

aree relative alla urbanizzazione seconcaria nella quan_

di urbanizzazione secondaria o degli alla001ament1 ai pub_

R

|

tita pregzista di 1qu/100mc.La quota parte delle opere f
: J

i

/

blici servizi sono determinati all'Art .4 del presente P. //, -

d.F,

ZZUNA\TEHHITDHIALE PRODUTTIVA  ABRICOLA
Detta zona & destinata prevalentemente all'esercizio del_
le attivita agricole dirette e connesse con l'aQricoltu_
ra,
In tali zone sono consentite:
Costruzioni a serv121o diretto dell" agricoltura ablta21o

ni,fabbricti rurali quall,stalle por01lale,51los,serbat01

idriei,ricoveri per macchine agricole,ecc,

Sono consentite al servizio diretto del Fon

do agricolo locali per ricovero animali che non superino i

la superficie e il numero dei capi sottoelencati ;

—suini per uso familiare 20mg

%

T e—

P,
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- polli gd altri pennuti per uso familiare - animali da
da pelliccia 10 mg/ha
- ovini 20 mg/ha
costruzioni adibite alla conservazione e trasformazione
db prodotti agricoli,annessi ad aziende agricole che
lavorano prevalentemente prodotti propri,oppure a volte
in sociale,ed allo esercizio di macchine agricole.
allevamenti industriali ;sono considerati allevamenti in
dustriali tutti i locali per ricovero animali che supera_
no gli indici di cui al punto(a) o che riguardano alleva_
mento di specie di animali non comtemplate alla stesso
punto (a).
Gli allevamenti industriali si distinguono
agli effetti delle norme edilizie che le disciplinano
nelle seguenti categorie:
1) bovini ed equini
2) suini
3) polli ed animali da pelliccia
4) ovini
5) eventuali specie di animali
Costruzioni per industrie estrattive e cave non_
ché per attivita comunque direttamente connesse
allo sfruttamento in loco di risorse del sottosuolo,
sempre che tali costruzioni ad attivita non provochino
particolari problemi di traffibco,né alterino zone di
interesse panoramico.
Le stalle,le scuderie e i depositi di Foraggl
gio provenienti dalle altre zone dovranno trovare ricet_

to in detta zona,

DENSITA'EDILIZIA

28) La densita edilizia fondiaria doura essere di 0,03 mc/mq

ALTEZZE DEGLI EDIFICI

30) Altezza ml 7,50

%

i
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DISTANZA MINIMA TRA I FABBRICATI
Tra pareti finestrate e paretd di edifici antistanti:
distanza minima ml.10,00 ' |
Fabbricéti separati da= strade ceicolari non ciieche:
se la larghezza dekla strada & inferiore a ml.7,00,la
distanéa minima sara pari alla larghezza della strada
aumentata di ml.?7,50 per lato;
se la larghezza della strada & superiore a ml.15,00,la
distanza minima sara pari-alla larghezza della strada

aumentata di mlw10,00 per lato.

ZONA REBIDENZIALE OMOGENEA (ESPANSIONE TURISTICA)
Destinata a nuovi complessi insediativi a‘Carattere tus=
ristico,tali da Qalorizzare e fare tutt'uno con il paes=
saggio,per cui si & éercato di distribuire il cerde attrez=
zato ad intervalli tali da impedire il formarsi di corti=
ne di cemento.SI #stende su una superfivie di mg,.580,020
in cui si, prevede l'insediamento di circa 2.800 abitanti.

Sono stafe previste anche le superfici per l'istru=
zione,i servizi,i paerchéggi e le strade tali da potere

diventare anche residenza stabile,

ALTERZAERASSTMRINA DEBWLI EDIFIGI
L'altezza amssima degli edifiéi e di ml.?7,80 e dovranno

rispettare le sottoindicate distanze tra fabbricati:

DISTANZE MINIME TRA FABBRICATI
Tra pareti fibestrate e pareti di edifici antistanti:

distanza minima ml.10,00.

FAEEHICATI EEPARATI DA STRADE VEICOLARI NON CIECHE

se la strada bha una larghezza dnferiore a mt,7,00,*
la distanza minila sarés pari alla larghezza della

strada aumentata di ml1.5,00 per lato;




36

37

mentata gi ml.I0,00 per lato, _ e
NB, In 0gni casp 1a distanza minima Nonpotra €ssere infe=

riore all'altezza‘del Fabbricato Pil altp,

(a3 o)

DESTINAZIONE ED Uso
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Nelle nuove sostruzioni ed %nche nelle aree di per_
tinenza delle costruzioni stesse ydebbono essere
Preservati appasiti spazi per parcheggi in misura

non inferiore ad 1 mg/mc di cbstruzione,.Oltre a

questi spazi vanng previsti quelli Necessari per la ‘Q~n;~—/—}§

soata manovra ed accesso degli autoveicoli,che potran_
NO essere riservati nella costruzione stessa, oppure

in aree esterne di pertinenza dell'edificio oppure
anche su aree che non facciano parte dellotto,purché
siano asservite.all'edificio con vincolo permanente

di destinazione a parcheggio, ' .

ZONE A VINCOLO SPECIALE
ZONA OSPEDALIERA.
Tale zona sara oggetto d1 piano planovolumetrico par_
ticolare y80ttoposto a preventiva approvazione della
Giunta Comunale secondo le Leggi di Edilizia Dspeda
liera.In tale zona sono ammesse solo costruzioni 1ne
rentl Ospedali e cliniche Private,parchi e giardini,
ZONA A VINCOLO CIMITEHIALE
La zona a vincolo cimiteriale é destinata alle attrez_
zature cimiteriali e nelle relative aree di rispetto
Sono consentite soltanto piccole costruzioni per la
vendita di florrl od oggetti per il culto e 1'onoranza

dei defunti,

40) ZONE DI RISPETTO OELL' ABITATO;

41)

Nelle Zone di rispetto dell'abitato ¢ vietata gualsiasi
tipo di nuova costruzione,

ZENE A \ERBE PUBBLICD

Le zone a verde pubbllco Sono destinate alla coservaziio_

Ne e alla creazione dei parchi comunali e di quartiere,

~In gueste zone SONo consentite unicamente costruzioni

che integrano la destinazione della zona e cChoé attrezza
ture per il gioco dei bambini chlostrl sFitrovi e ristoran_

ti,

aside
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:? COMUNE  pI BRANCALEONE . _/’:kﬁk

CALCOLO DEL FABBEISOGNO DT ABITAZIONI CALCOLATO ALL" ANNE 1985

|

}

y ;
- A) Eliminazione degli alloggi impropri \\‘dﬂﬁe . 1
' i

alloggi n%201 stanze S53 occupanti 777 stanze 79797 j

B) Elimbnazione punte di affollamentg

vani abitabilj 3100 Popolazione ne4qzaq1 . " 1141
C) Eliminazione delle abitazionj malsane o

staticamente dissestate,non suscettibili

di radicali risanamenti eg escluse dal

normale rinngvg del patrimonio edilizig

Pari al 20% del totule »

3.100 x 20 / 180 = " 620

D) Per incremento dells popolazione pre_

visto al 1985 " 800
E) Per immigrazione dalle :pne montane é

lo sviiuppo delle piccole industrie

300 femiglie Circa ) " 500

TOTALE STANZE 4.4a0Q

ﬂ.SNDA93
Ebr,gz’”n ¢




